
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

كشاك وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح  إنشاء وتشغيل وصيانة أ

 في المنطقة المركزية
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 الملخص التنفيذي للفرصة 
 

 

 

 

 

 

 النشاط:  بضاعة  :الحي مساحة المشروع:  

 تطوير الطريق  طريق أبي عبيدة بن الجراح   2م 21,409.00 

 (2م 410مقابل استثمار ) في المنطقة المركزية   

كشاك      لإنشاء أ

 

 

 

 

 

 

 

 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  ( سنة: 10مدة العقد ) 

 ريال( 3000) ( QR) امسح رمز  %(10فترة التجهيز والإنشاء ) 

 للوصول للموقع هناأو اضغط  مشاركة أرباح( نسبة )يوجد  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه عليها في ال راسوووووة  في 

والتقيد بالموعد والم ان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان البن ي  

 في الموقع الال تروني المشار إليه.

( يومووام من توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووريووان مفعول الاووووووووومووان عن )

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25تقل قيمته عن ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتثمرين عطاءاتهم في المنافسوووة عن طريق الموقع الال تروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووووة الال ترونية لأسووووباي فنية فيقدم العطاء عن  

طريق الظرف المختوم بواليود في موعود وتواريح فتح المظواريف المعلن عنوه شووووووووووريطوة تقوديم موا 

 التقديم على المنافسة الإل ترونيةأثناء  يثبت وجود مش لة فنية  

https://maps.app.goo.gl/maU1HWUpSbUwDUED9
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار 
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 

 التعريفات: .1

 العقار   المشروع

هو المشووروع المراد إنشوواتش وتشووغيله وصوويانته من 

 .المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحوودد الأمووانووة موقعهووا، والتي يقووام عليهووا 

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة.
مؤسووسووة مرتصووة تزاول نشوواط إنشوواء هو شووركة أو 

 وإدارة وتشغيل مثل هذش المشروعات.

 ال راسة   النشاط

كشاك بمساحة ) ( 2م 410إنشاء وتشغيل وصيانة أ

  تطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح مقابل 
 كراسة الشروط والمواصفات. 

 المنافسة الإل ترونية   الوزارة

  وزارة البلديات والإس ان

عن   المسوووووووووتثمرين عطاءاتهم في المنافسوووووووووةتقديم 

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالوو ووتوورونووي  طووريووق 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فره

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بين المسوووووووووتثمرين لاسوووووووووتثمووار العقووارات البلووديووة والخوودمووات المرتبطووة بهووا وفق أح ووام لا حووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي ال ريم رقم

 لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة: .2

نشواء لإترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح منافسوة عامة على المسوتثمرين عن طريق المنافسوة الإل ترونية   

كشواك، وتطوير وصويانة طريق أبي عبيدة بن الجراح    وصويانةوتشوغيل   الالتزام بالمخططات مع مراعاة   بالمنطقة المركزية، أ

ووفق التفاصووووويل المبينة في كراسوووووة الشوووووروط والمواصوووووفات المرفقة، والتي  ،ةتطوير المدينهيئة  قبل والمواد المعتمدة من 

 توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذش المنافسة.

لفنية، وتهيب الأمانة بالمسوووووووتثمرين القراءة المتلنية والدقيقة لل راسوووووووة للتعرف على الاشوووووووتراطات والمواصوووووووفات ا 

والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المسووووووووتثمر، بما يم نه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتثمارية  

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

تقديم وترحب الأمانة بالرد على أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات من المسووووتثمرين الراغبين في دتول المنافسووووة، ويم ن 

  الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية:

 مقر وكالة الاستثمار في مبنى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هووووواتووووووف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبريد إل تروني:                   0148217187واتووووووووووووووووس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من تلال الموقع الال تروني  ▪

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فره " أو ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 وصف المشروع: .3

كشواك، وتطويروصويانة  مشوروع إنشواء وتشوغيل يمثل   فرصوة اسوتثنا ية    رضوي الله عنه  طريق أبي عبيدة بن الجراح  أ

ياوووووووووم الموقع  ، في قلب المدينة المنورة، حيث يقع بالقري من المسوووووووووجد النبوي الشوووووووووريف ومحاطا بمجموعة من الفنادق

كشواك بإجمالي مسواحة اسوتثمارية تبل    هدف هذا ويأبرز العلامات التجارية العالمية.  تسوتهدفوالتي    مربع،متر   410ثمانية أ

توضوووووح الصوووووورة المرفقة .  الم ان وجذي الزوار الراغبين في الاسوووووتمتاع بتجربة تسووووووق فريدة ومتميزةالتوجه إلى تعزيز هوية 

 . تصميم الأكشاك الواقعة على طريق أبي عبيدة بن الجراحلمقترحام 

 

 

 

 

 

 

مما ياووووووومن وجود قاعدة  المنورة،وأهالي وزوار المدينة    تشوووووووهد هذش المنطقة توافدا مسوووووووتمرا من ضووووووويوف الرحمن 

المشووووروع على تحسووووين المشووووهد الحاووووري، مع التركيز على إم انية الوصووووول وراحة  ترت ز م ونات  .عملاء واسووووعة ومتنوعة

فيه الأكشواك، مع التزامه بصويانة  حيث سويلتزم المسوتثمر بالقيام بلعمال تطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح الذي تقع الزوار.  

المدينة، مما ياوومن  هيئة تطويرقبل يتم الالتزام بالمخططات والمواد المعتمدة من مدة العقد كما    وتشووغيل الطريق طوال

مسووووووارات للدراجات وطرق    م ونات المشووووووروعبجاذبيتها وراحتها، حيث تشوووووومل  لتتميز   تناغم التصووووووميم مع البيئة المحيطة

 الأشووووووجار،نوافير وظلال  ب  الم ان يعززو وأماكن جلوس مريحة.    مميزمخصووووووصووووووة للمشوووووواة، بالإضووووووافة إلى أرصووووووفة ذات طابع  

 للمرافق المتاحة. لاعاف البصر، مما يامن سهولة الوصول ويشتمل أياا على نظام توجيهي مخصص

يجعله تيارا مثاليا للمسووتثمرين الباحثين عن فره مربحة في وفر هذا المشووروع عوا د اسووتثمارية متميزة، مما سووي 

ويع س النجاح المسوووووووتدام الذي يعود   بالحيوية،مشوووووووروع تجربة تسووووووووق مميزة في منطقة تزتر  هذا اليمثل و سووووووووق متنام.  

 .بالنفع على الجميع
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 :وصف العقار .4

كشاكإنشاء وتشغيل   نوع النشاط    طريق أبي عبيدة بن الجراح  تطويرو  ، مطعم(-)مقهى تجارية  وصيانة أ

 موقوع العقار

 المنطقة المركزيةالبلدية:  المدينة: المدينة المنورة 

 طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنه الشارع: حي بااعة الحي: 

 أرض فااء  نوع الموقع 

 )واحد وعشرون ألف وأربعما ة وتسعة أمتار مربعة تقريبام(  2م 21,409 المساحة الإجمالية 

 ( أمتار مربعة تقريبام  أربعما ة وعشرة) 2م 410 الماسحة المستثمرة 

 
 

 : الخدمات بالموقع

على المستثمر الذي ترسو عليه المنافسة إيصال كافة الخدمات اللازمة للموقع والتي تم ن المشروع من أداء الأهداف  -

كمل وجه، ويتحمل المسوووتثمر وحدش كافة الت اليف والرسووووم الخاصوووة بإيصوووال كافة الخدمات من  المنشوووودة منه على أ

 صرف... إلح(. -اتصالات  -ماء  -)كهرباء 

 

 : ىبيانات أخر

على مقودم العطواء أن يعواين الموقع معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوة، وأن يقبلوه كموا هو على حوالتوه، وأن يودرس كوافوة الجوانوب   -

وأن يقوم بدراسووة وافية وشوواملة وتصووور كامل عن الموقع ، الخاصووة بالشووروط الم انية واشووتراطات كود البناء السووعودي

 الاشتراطات البلدية.والعناصر بما يتوافق مع 

 المساحة المذكورة أعلاش تخاع للعجز أو الزيادة وفقام لاستلام الموقع على الطبيعة. -

لا يؤثر وجود إشووووووووغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ الأعمال، ويجب على المسووووووووتثمر في حال وجود إشووووووووغالات على  -

، والأمانة غير ملزمة بذلك، ولن تتحمل الأمانة أية  الموقع معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشوووووووووروع وعلى حسوووووووووابه الخاه

 ت اليف مهما كانت.
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  :المشروعوصف بطاقة  .5
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 :الكراسةقيمة  .6

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

 ريال لافآ ثلاثة ريال  3000
السداد من تلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة في  

 الاستثمار البلدي " فره" بوابة 

 

 :المواعيد المتعلقة بالمنافسة .7

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر  تاريح الإعلان 

 آتر ميعاد لتقديم العطاءات 
تاريح على ألا تقل المدة الزمنية بين )الإعلان كما هو محدد في 

 الإعلان وتاريح فتح المظاريف عن ثلاثين يوما( 
 

 موعد فتح المظاريف
)على ألا تقل المدة الزمنية بين تاريح  كما هو محدد في الإعلان

 الإعلان وتاريح فتح المظاريف عن ثلاثين يوما( 
 

  تحددش الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

  تحددش الأمانة موعد الإتطار بالترسية

تاريح توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة 

تلال تمسة عشر يومام من تاريح إشعار الأمانة للمستثمر  

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

م.   إضافية تمسة عشر يوما

 

  تلال شهر من توقيع العقد  تاريح تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريح تسليم العقار بموجب محار تسليم موقع من  

الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 

محار تسليم العقار يتم إشعارش تطيام وتحسب بداية سريان  

 مدة العقد من تاريح الإشعار.

 

  عند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى  -موعد سداد أجرة 
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 السجلات والتراخيص النظامية: .8

 "( يعبّل يدويام ويوقّع ويختّم، وترفع صورة منه في منصة فره عند تقديم العطاء.1)مرفق رقم " نموذج العطاء 8/1

 توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(. 8/2

 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. 8/3

 سارية المفعول من السجل التجاري.صورة  8/4

 صورة من رتصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 8/5

 تطاي ضمان بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول: 8/6

 ( يومام من التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سريان مفعول الامان عن ) -

 من قيمة العطاء السنوي. %(25قل عن )أن ت ون قيمة الامان لا ت -

 صورة من شهادة الزكاة والدتل سارية المفعول. 8/7

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/8

 صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية. 8/9

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 8/10

 صورة من العنوان الوطني  8/11

 والمواصفات وملحقاتها. كراسة الشروط 8/12

 

 :مكان التسليم .9

وذلك عن  ال ترونيام،يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  9/1

 طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 تطبيق الأجهزة الذكية "فره" -

من المسووووتثمر أو من  –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي فيقدم الأصوووول   البن ي،باسووووتثناء أصوووول تطاي الاوووومان   9/2

، في الموعد والم ان المعلن عنه لفتح نوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسيفوضووووه وي تب عليه اسووووم المسووووتثمر وع

 إليه المظاريف مع إرفاق صورة الامان البن ي في الموقع الال تروني المشار

 

 : نظام المنافسة  .10

هووووووووووو والتعليمات 29/06/1441في  (40152) لا حة التصورف بالعقارات البلدية الصوادرة بالأمر السوامي ال ريم رقم 10/1

 .التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 : القسم الثاني 

  منطقة المدينة المنورة؟   ستثمر مع أمانةأ لماذا 
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 لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟القسم الثاني: 

 

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكثر من  بووووتنوع الفره الاسوووووووووتثموووواريووووة 

 استثماري لدى الأمانة

% من مدة العقد تم ن المسوتثمر من بدء المشوروع دون 10تصول إلى   فترات سوماح

 ت اليف تلال فترة السماح

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات طموحوة لاسوووووووووتقبوال  

 2030مليون زا ر للمنطقة ومن المتوقع وصوله بش ل سنوي بحلول عام  30

 

تجربووة رقميووة في كثير من الإجراءات الاسوووووووووتثموواريووة مثوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتلام  

 .المواقع وغيرها
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 : القسم الثالث

   اشتراطات دخول المنافسة والتقديم 
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 له دخول المنافسة: يحق من .1

التقدم في هذش والإدارية   المشوووروعات التجارية إدارة وتشوووغيل  يحق للمؤسوووسوووات والشوووركات ذات الخبرة في مجال 1/1

ويحق للأمانة اسووتبعاد المسووتثمر الذي يثبت تعثرش في مشووروع اسووتثماري بح م أو قرار نهائي صووادرين  المنافسووة،

   م أو القرارمن تاريح الح )سنتين(لمدة  قاا ية،من جهة 

 الأجنبي. الاستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 :لغة العطاء .2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسوومية في الممل ة العربية السووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها  2/1

العطواء وجميع مرفقواتوه، وبيوانواتوه ويسوووووووووتثني من ذلوك  في جميع الم واتبوات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروع، بموا في ذلوك  

 ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن ت ون باللغة الإنجليزية.

في حوال التقودم بمسوووووووووتنود بولي لغوة أتري يتم ترجمتوه إلى اللغوة العربيوة عن طريق مقودم العطواء من تلال م توب   2/2

 المعول عليه في حالة الاتتلاف أو الالتباس في المامون.ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو 

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

المحواف   إدارة  مودير  تقُودم العطواءات على النمواذج الأصوووووووووليوة المسوووووووووتلموة من الأموانوة والمختوموة بختمهوا بواسوووووووووم   3/1

والحصوووووووووول على   المنورة،بلمانة منطقة المدينة  للجنة فتح المظاريف  يتم تسوووووووووليمها باليد    . وبحيثالاسوووووووووتثمارية

  ، كما يم ن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:إيصال يثبت فيه تاريح وساعة التقديم

 (41412وو الرمز البريدي  4952المدينة المنورة ووو أمانة منطقة المدينة المنورة وو ه.ي )

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

حسوب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسومية، ومنصوة الاسوتثمار في المدن السوعودية  يجب أن تقدم العطاءات  4/1

 .(فره)

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

ومنصووووة الاسووووتثمار في المدن السووووعودية    وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسوووومية،موعد فتح المظاريف  5/1

 .(فره)

 

 العطاء: تقديم .6

إرفوواق كوول المسوووووووووتنوودات المطلوبووة في كراسوووووووووووة الشوووووووووروط   الإل ترونيووة، ويتمة  يقٌوودم العطوواء عن طريق المنووافسووووووووووو 6/1

 والمواصفات إل ترونيام.
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يقدم العطاء في يوم وموعد وم ان فتح    فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسووة الإل ترونية لأسووباي  6/2

المظواريف المعلن عنوه داتول ظرف مختوم بوالشووووووووومع الأحمر وي توب عليوه من الخوارج اسوووووووووم المنوافسووووووووووة واسوووووووووم 

، مع ضووووووووورورة قيوام    المسوووووووووتثمر وعنوانوه وأرقوام هواتفوه ورقم الفواكس مع تقوديم موا يثبوت سووووووووووداد قيموة ال راسووووووووووة

أو عن طريق البريد  (199040) ع مركز الاتصووووووال الوطني على الرقممالمسووووووتثمر بتقديم بلالا من تلال التواصوووووول  

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيام. inv@momra.gov.sa الال تروني 

بوالموداد، والالتزام التوام بموا على المسوووووووووتثمر اسوووووووووتيفواء نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموة، وذلوك طبواعوة أو كتوابوة   6/3

 تقاى به البنود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجووووووووووووب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وإذا   6/4

أو مصووووووووحوبا بوكالة  قدم العطاء من شووووووووخص مفوض يجب إرفاق أصوووووووول التفوية مصوووووووودقا من الغرفة التجارية،  

 شرعية.

 

 الأسعار: كتابة .7

 يراعى ما يلي: يجب على المستثمر عند إعداد عطا ه أن

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 7/1

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالريال السعودي. 7/2

لا يجوز للمسوتثمر ال شوط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصوحيح أو تعديل في عرض السوعر يجب أن تعاد كتابته من  7/3

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 سريان العطاء: مدة .8

مودة د تموديو حق فيالالمحودد لفتح المظواريف، وللأموانوة  من التواريح  يوموا( تسوووووووووعون يوموا    90)العطواء مودة سوووووووووريوان   8/1

ان العطاء إذا ما اقتاوت الاورورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمه، سوري

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 :الضمان .9

، ويقدم في شووو ل ( من قيمة العطاء السووونوي%25عن ) ضووومان بن ي مع العرض بقيمة لا تقلدم  وووووووووووووووووووووووويجب أن يُق 9/1

السعودي، وأن ي ون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن   البنك المركزيدى ووووووووووووووووووتطاي ضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن ي ون تطاي  ،م قاائي وووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو ح   الأمانة،ون واجب الدفع عند أول طلب من ووووووووووي 

 د عند الحاجة.، وقابلام للتمدي( يوم من التاريح المحدد لفتح المظاريف90)ل عن  ووالامان ساريام لمدة لا تق

( من قيمة العطاء %25)اي الامان، أو ت ون قيمة الامان أقل من وووووووووواء لا يرفق به أصل تطوووووووووول عطوووووووووويستبعد ك 9/2

، أو ي ون تطاي الاووووووووومان مقدما بغير اسوووووووووم المسوووووووووتثمر، وليس للمسوووووووووتثمر الحق في الاعتراض على السووووووووونوي

 الاستبعاد.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 :الإفراج عن الضمان موعد .10

بعد ، ويرد لأصووووووووحاي العطاءات المقبولة المنافسووووووووةطاءات غير المقبولة فور البت في يرد الاوووووووومان لأصووووووووحاي الع 10/1

 تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.

 

 العطاء: مستندات .11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرش:

يفوضووووووووووه لوذلوك مع إثبوات تواريح التوقيع، بحيوث يتم تقوديم نموذج العطواء والتوقيع عليوه من المسوووووووووتثمر أو ممن   11/1

 .والنسبة المستحقة للأمانة (سنوات عشرجدول العطاء ل امل مدة العقد )

ص  وووواته شخووووة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقووووا من الغرفووووي موثقووووتوكيل رسم 11/2

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع  ووووول عوووووووواق ما يثبت أن المسئووووووووة يجب إرفووووووووالمستثمر شركان  ووووووووغير المستثمر. وإذا ك

 على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 11/3

 (.أعلاش 19السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  البنك المركزيتطاي ضمان من بنك معتمد لدى   11/4

 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رتصة  11/5

 .فعولصورة من شهادة الزكاة والدتل سارية الم 11/6

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة 11/7

الاجتماعووويوووة يثبوووت فيهوووا أن الشوووركوووة/المؤسوووسة المتقدموووة مسجلة في صورة من الشهوووادة الصوووادرة من التلمينوووات   11/8

المؤسوووووووووسوووووووووة العوامة للتولمينوات الاجتمواعيوة وأنهوا قامت بجميع التزاماتهوا تجواههوا أو ارفاق ما يثبوت أنهوا لا تخاوووووووووع  

 لأح ام هذا النظام.

 .نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة 11/9

ها المختومة بختم الأمانة الرسووومي موقعة من المسوووتثمر، تلكيدام  كراسوووة الشوووروط ومواصوووفات المنافسوووة وملحقات 11/10

لالتزام المسوووووووووتثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صوووووووووورة إيصوووووووووال الدفع الذي تم شوووووووووراء كراسوووووووووة الشوووووووووروط 

 والمواصفات بموجبه.

 

 :سرية المعلومات وإفشائها .12

،  الإل ترونية تتمتع ب امل السوورية   فسووةجميع المعلومات والمسووتندات المقدمة من المسووتثمرين عن طريق المنا 12/1

ل المخول لهم نظامام ولا يم ن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوووووووووى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قب

 لدى الأمانة.

كما يلتزم المتنافسوووون بعدم إفشووواء أي بيانات أو رسوووومات، أو وثا ق أو معلومات تتعلق بالمنافسوووة سوووواء كانت   12/2

شووووفهية أو اسووووتغلالها أو الإفصوووواح عنهاع ويسووووري ذلك على كل ما بحوزته أو ما ي ون قد أطلع عليه في   تحريرية او

العرض من أسووووورار وتعاملات أو شوووووؤون تخص الجهة الح ومية ، كما لا يجوز للمتنافسوووووين نشووووور أي معلومة عن 

  ية من الجهة الح ومية مسبقا.المنافسة وكل ما يتعلق بها عبر كافة وسا ل الإعلام إلا بعد أتذ موافقة كتاب
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 

  



كشاك، وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنهإنشاء وتشغيل    بالمنطقة المركزية  وصيانة أ

 

 

  19 
  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة:  دراسة .1

لما على المسوووتثمر دراسوووة بنود كراسوووة الشوووروط والمواصوووفات الواردة دراسوووة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا  1/1

 تقاي به هذش الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

 

 : المنافسةحول بيانات  لاستفسار ا .2

ين الاسوتفسوار من الأمانة تطيام ولا ، يجب على المسوتثمر المنافسوةفي حالة غموض أو عدم وضووح أي بند من بنود   2/1

 للأمانة قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.تقبل الاستفسارات التي تقدم 

 

 العقار:  معاينة  .3

على المسوووتثمر وقبل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدودش المعتمدة، وأن  3/1

ه، بحيث لا يتعرف تعرفام تامام على أوضوواعه السووا دة. ويعتبر المسووتثمر قد اسووتوفى هذا الشوورط بمجرد تقدمه بعطا 

، وتصوووووووووصووووووووام أعمال التطوير بهيحق له لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصوووووووووه العقار والأعمال المتعلقة 

الخاصة بالطريق وما يتعلق بها من كميات ومواد وشروط ومواصفات التنفيذ، متطلبات التشغيل والصيانة طوال  

   .مدة العقد
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 : القسم الخامس

  للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات:   المنافسة لغاءإ .1

اقتاووت المصوولحة العامة يجوز للأمانة إلغاء المنافسووة قبل فتح المظاريف بعد أتذ موافقة صوواحب الصوولاحية إذا  1/1

. ويحق لها الإضووافة أو الاوومانات الابتدا ية()على أن تعاد قيمة وثا ق المنافسووة إلى أصووحاي العروض وقيمة   ذلك

بموجب تطاي أو إتطار إلى والمواصفات وملحقاتها  الحذف أو التعديل لمامون أي بند من بنود كراسة الشروط 

على  المظاريف،شوراء كراسوة الشوروط والمواصوفات، وذلك قبل فتح جميع الشوركات أو المؤسوسوات التي قامت ب

أن تعتبر أية إضوووووووافة أو حذف أو تعديل تم إتطار الشوووووووركات أو المؤسوووووووسوووووووات به جزء لا يتجزأ من هذش الشوووووووروط 

 والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف:  تأجيل .2

إذا ما دعت الارورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن الأمانة ستخطر    يحق للأمانة تلجيل تاريح وموعد فتح المظاريف 2/1

 جميع مقدمي العطاءات بالتلجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءش قبل موعد فتح المظاريف. 3/1

 

  العطاء:  تعديل .4

حب العطاء بوجود تطل من صوا  ادعاءلا يجوز للمسوتثمر إجراء أي تعديل في عطا ه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  4/1

 تقديمه. عطا ه بعدفي 

 

 : جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاوووووور جلسوووووة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن ي ون المندوي المفوض   يحق للمسوووووتثمر أو 5/1

لحاووووووور جلسووووووة فتح المظاريف سووووووعودي الجنسووووووية، مصووووووحوبام بوكالة شوووووورعية أو تفوية من مدير الشووووووركة أو 

 الاعتراض لمن لم يحار الجلسة. التجارية. ولا يحققام من الغرفة المؤسسة مصد
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 : القسم السادس 

  الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار: السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد:  .1

الاسووووووتثمار لدراسووووووتها، وتقديم التوصووووووية بعد أن تسووووووت مل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة   1/1

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

يتم إتطار من رسووووووووت عليه المنافسووووووووة لمراجعة الأمانة تلال تمسووووووووة عشوووووووور يومام من تاريح الإتطار لاسووووووووت مال  1/2

وفى حالة   الإجراءات، وإذا لم يراجع تلال هذش المدة، يرسوول له إتطار نهائي، ويعطى مهلة تمسووة عشوور يومام أترى،

 تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامان.

يجوز للأمانة بعد أتذ موافقة صووواحب الصووولاحية ترسوووية المنافسوووة على صووواحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  1/3

 حددة.الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات تلال المدة الم

كثر وكانا أعلى العروض، أو إذا اقترن   1/4 يجوز للأمانة التفاوض مع أصووووحاي العروض الأعلى إذا تسوووواوى عرضووووان أو أ

 أو إذا كانت العروض غير مناسبة ماليام. تحفظات،أعلى العروض بتحف  أو 

العقد وفقام للإجراءات  في حال طرأ بعد الترسوووية وجود أي عوا ق تحول دون تنفيذ المشوووروع سووويتم إلغاء المنافسوووة أو   1/5

 النظامية وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سددش من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعوية آتر من أي نوع.

 

 : فترة التوقف  .2

وذلوك بعود صوووووووووودور  –أيوام  10أيوام ولا تزيود عن  5تحوددهوا الأموانوة بحيوث لا تقول عن  –إعلان الأموانوة عن فترة توقف  2/1

عنه، ولا يتم اعتماد الترسوووية أو توقيع العقد تلال هذش الفترة حتى يتم ن المتنافسوووين من  قرار الترسوووية والإعلان

  .التظلم من قرار الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذش الفترة

 

 الموقع:  تسليم .3

للمسوووتثمر بموجب محاووور تسوووليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشووورة ما لم   يتم تسوووليم الموقع 3/1

وبشوووووورط ألا تزيد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاسووووووتلام عن   ذلك،ي ن هناك عا ق لدى الأمانة يحول دون 

 شهر واحد.

رسووال إشووعار تطى للمسووتثمر على بإ  الأمانةفي حال تلتر المسووتثمر عن التوقيع على محاوور تسوولم الموقع تقوم  3/2

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.
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 : القسم السابع

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

( للموقع على مسووووووئوليته  ........وغيرهامياش، صوووووورف صووووووحي، هاتف يتولى المسووووووتثمر توصوووووويل الخدمات )كهرباء،   1/1

الخاصوة، ويتحمل كافة الت اليف والرسووم المرتبطة بذلك، كما يتحمل ت اليف اسوتهلاك ال هرباء، وعلى المسوتثمر 

 أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة ال هرباء.

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

غيل الخاصوووووة للأمانة برنامجام زمنيام للتنفيذ، متاووووومنام المراحل المختلفة للإنشووووواء والتشووووويلتزم المسوووووتثمر أن يقدم  2/1

 .بالموقع محل المنافسة

 

 الموافقات والتراخيص: .3

البلودية /الحصوووووووووول على الموافقوات والتراتيص من الأمانة   قبولمشوووووووووروع اليلتزم المسوووووووووتثمر بعودم القيوام بتنفيوذ   3/1

 والجهات الأترى ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقاول لديه تبرة وسووووووابقة أعمال في تنفيذ مثل هذش  المشووووووروع مهمة إنشوووووواءأن يسووووووند  على المسووووووتثمريجب   4/1

الخبرة السووووووابقة للمقاول معتمدة ومصوووووودقة من الجهات   يقدم شووووووهاداتأن   على المسووووووتثمرالأنشووووووطة، كما يجب  

 المختصة تثبت حسن تلديته للأعمال التي التزم بها.

والإشوراف على تنفيذ وإنشواء المشوروع والتقدم يجب على المسوتثمر أن يسوند مهمة إعداد التصواميم والمخططات   4/2

وبشوووورط ألا يقل تصوووونيف الم تب عن  بطلب الرتصووووة إلى أحد الم اتب الهندسووووية المؤهلة والمعتمدة لدى الأمانة  

 (.Aالفئة )

 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  .5

م تب هندسي استشاري مرتص له بمزاولة المهنة ومسجل  إلى مهمة الإشراف على التنفيذ   سند المستثمرييجب أن  

 لدي الهيئة السعودية للمهندسين ي ون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 5/1

وإبلالا    عليها مراجعة ومطابقة مخططات ومواصووووووفات المشووووووروع قبل مباشوووووورة التنفيذ ووضووووووع الملاحظات الفنية 5/2

 الخطل.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بلي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 5/3

 توجيه المقاول وإعطاتش المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. 5/4

 تدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها.ال 5/5

 .دراسة المش لات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 5/6
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اصوور والتنسوويق بين عن المشوو لات،والتي من شوولنها تلافي   المشووروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  5/7

المشووروع المختلفة، بشوورط ألا تتسووبب في أية فيادة في ت لفة المشووروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أتذ موافقة  

 الزيادة، وتصمأو نقص في الت اليف يتم أتذ موافقة الأمانة على   ضرورية،مسبقا، وعند حدوث فيادة   عليهاالأمانة  

 الوفر على المقاول.

 

 الأمانة في الإشراف: حق .6

للأمانة الحق ال امل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتلكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقام للاشتراطات   6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المسوواحية المعتمدة  والمواصووفات الواردة ب راسووة الشووروط والمواصووفات

 من الأمانة.

بيووة متطلبووات الأمووانووة فيمووا يتعلق بوولوامر التغيير والإصووووووووولاح لمووا تم تركيبووه وتنفيووذش مخووالفووام  يلتزم المسوووووووووتثمر بتل 6/2

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانة،التصووووووواميم إلا بعد موافقة   جديدة فيلا يجوز للمسوووووووتثمر إجراء أية إضوووووووافات أو تعديلات  6/3

لأمانة مخططات كاملة من المواصوووووفات الفنية من أجل الحصوووووول على الموافقة يتعين على المسوووووتثمر أن يقدم ل

 الخطية والترتيص اللازم.

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاوووووور   الأمانة، بإشووووووعار  يلتزم المسووووووتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشوووووواء 6/4

 ط والمواصفات.يبين أن التنفيذ تم طبقام للمواصفات والشروط الواردة ب راسة الشرو 

 

 الإشراف: في  بالأمانة المشاريعحق وكالة  .7

.  الاسوووووووتثماري  بالموقع المتعلقة  الأنشوووووووطة  تنفيذ جميع  على   الإشوووووووراف  في ال امل  بالحق  المشووووووواريع  وكالة  تحتف  7/1

 العقد. في الواردة والمواصفات بالشروط الالتزام من والتلكد العمل سير متابعة  ذلك ويشمل

 المشاريع، لوكالة  والمراقبة  الإشراف أعمال  وتسهيل المطلوبة  والتقارير  المعلومات  جميع المستثمر بتقديميلتزم   7/2

 المحددة. المعايير وفق المشروع سير لامان الدوري والتفتيش ميدانية فيارات بإجراء السماح ذلك في بما

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .8

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السووماح بالتشووغيل يقدم كل من المقاول والاسووتشوواري المشوورف على   8/1

 المشوووووروعفيه مسوووووئوليتهما عن تنفيذ   المسوووووتثمر، يوضوووووحانالتنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاي رسووووومي عن طريق  

 .للمواصفات ومطابقته

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .9

وطبقام لرتصووة  ، وهي نشوواط تجاري  العامة  في إعلان المنافسووة الغرض المخصووص لهخدام العقار لغير  لا يجوز اسووت 9/1

، وتوافق ذلك ير النشووواط بسوووبب تغير أوضووواع السووووقوفي حالة رغبة المسوووتثمر تغيالتشوووغيل الصوووادرة من الأمانة،  

لجنة الاسووووتثمار ، وفي حال قبول  ، فيعاد تقدير قيمة الاسووووتثمار من قبل ع المصوووولحة العامة ومصوووولحة التخطيطم

 .بالسماح بتغير النشاطالجديدة يتم أتذ موافقة الوفير قبل اتخاذ القرار  المستثمر لقيمة الاستثمار
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .10

ة تطية من التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصوووووووووول على موافقعقار أو جزء منه، ولا تلجير ال لا يحق للمسوووووووووتثمر 10/1

الأمووانووة، والتي يحق لهووا الموافقووة أو الرفة بنوواء على تقووديرهووا للموقفع على أن تنطبق على المتنووازل لووه نفس 

 .شروط المستثمر الأصلي 

 

 سداد الأجرة السنوية ونسبة مشاركة من الإيراد: موعد .11

،  ة سووووودادها في بداية كل سووووونة إيجاريم  تسووووودد أجرة السووووونة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السووووونوات التالية، فيت 11/1

وبحد أقصوووووووووى عشووووووووورة أيام من بداية السووووووووونة الإيجارية وفى حالة عدم السوووووووووداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بحق  

من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة   ل الرابع"وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفص المستثمر

بنظام  ة  للمادة الثالثة عشووووووور وما بعدها، والمفسووووووور وووووووووووووووووه24/02/1439وتاريح  (  901)اري رقم المعدلة بالقرار الوز 

كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب   هوووووووووووو  18/11/1431( وتاريح  68إيرادات الدولة الصووادر بالمرسوووم المل ي رقم )م/

  إتباعها.

من مقدم العطاء وتحسووووووب من   يلتزم المسووووووتثمر بسووووووداد حصووووووة الأمانة من الإيرادات، والتي تمثل نسووووووبة محددة 11/2

وفقوام للقوا م المواليوة المودققوة   أترىالإيرادات ال ليوة قبول تصوووووووووم الاوووووووووريبوة و الت واليف و الزكواة و أي مصوووووووووواريف  

والمعتمدة من م تب محاسبي معتمد لدى الأمانة، وتدفع في نهاية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من 

ما جاءت به المادة دم السداد يتم اتخاذ الإجراءات النظامية بحق المستثمر وفق  بداية السنة الإيجارية ، وفي حال ع

(  901)ربعون "الفصل الرابع" من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم  السادسة والأ

الدولة الصادر بالمرسوم المل ي    ، والمفسرة  للمادة الثالثة عشر وما بعدها بنظام إيراداتوووووه24/02/1439وتاريح  

 كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها.  هو  18/11/1431( وتاريح 68رقم )م/

    يتم تعيين مدقق حسوووووووووابات تارجي معتمد للمشوووووووووروع لتدقيق كافة القوا م والعقود والتقارير المالية السووووووووونوية   11/3

على أن يتم أتوذ موافقوة الأموانوة قبول تعيين  تلال كوامول مودة المشوووووووووروع ويتحمول المسوووووووووتثمر كوافوة ت واليف ذلوك،  

 . المدقق الخارجي

 يحق للأمانة أو الذراع الاستثماري إلزام المستثمر بفتح حساي مستقل لإدارة إيرادات المشروع. 11/4

للأمانة أو الذراع الاسووووتثماري أثناء فترة العقد تلسوووويس كيان قانوني مشووووترك مع المسووووتثمر لإدارة المشووووروع    يحق 11/5

 .ستوى الحوكمة بين الأطراف وذلك وفق الأنظمة والتعليمات التي تح م ذلكم رفعبهدف 

 

 :ضريبة القيمة المضافة .12

يلتزم المسووتثمر بسووداد قيمة الاووريبة الماووافة للأمانة محسوووبة على النسووبة المقررة من إجمالي الإيجار السوونوي  12/1

القيمة الماوووافة حسوووب الأنظمة والتعليمات المعمول الذي يتم إبرام العقد الاسوووتثماري عليه ويتم تحديد نسوووبة  

ادها في وقت سوووداد ، على أن ي ون سووودتصوووة في الممل ة العربية السوووعوديةبها في هذا الشووولن وتقررش الجهات المخ

، وفي حال التلتير في سودادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلتير في سوداد الإيجار السونوي حسوب بنود  الإيجار السونوي

 العقد.  
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 السلامة والأمن: متطلبات .13

اتخوواذ كووافووة الإجراءات والاحتيوواطووات اللازمووة لمنع وقوع أضووووووووورار أو حوادث تصووووووووويووب الأشوووووووووخوواه، أو الأعمووال، أو  13/1

 الممتل ات العامة والخاصة.

عودم شوووووووووغول الطرق، أو إعواقوة الحركوة المروريوة، وتوفير متطلبوات الحموايوة والسووووووووولاموة التي تمنع تعرض الموارة أو  13/2

 حوادث والأضرار.المركبات لل

جميع التعليمات ومتطلبات السوولامة )مثل طرق م افحة الحريق  يلتزم المسووتثمر بوضووع لوحات إرشووادية توضووح   13/3

 و اتلاء الم ان عند الطوارئ( .

يلتزم المسوتثمر بتطبيق اشوتراطات الأمن والسولامة الصوادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسوتجد عليها  13/4

 من تعديلات.

م مسوئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصوابات العمل، التي قد تلحق بلي من العمال ي 13/5  ون المسوتثمر مسوئولا

مرافق  والموظفين أثنوواء قيووامهم بووالعموول، أو تلحق بووالمووارة أو المركبووات، سوووووووووواء كووان ذلووك راجعووا لخطوول في تنفيووذ  

اء تلدية العمل، ويتحمل وحدش كافة التعوياوووات  عدم التزامه باحتياطات السووولامة أثن  أو نتيجة  وم ونات المشوووروع

 والمطالبات، أو أي ت اليف أترى، وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

هو 20/12/1405( وتواريح  62الالتزام بموا ورد بنظوام حموايوة المرافق العواموة الصووووووووووادر بوالمرسووووووووووم المل ي رقم )م/ 13/6

 وتعديلاته.

بالأنظمة اللازمة للوقاية من م افحة الحريق ومنع انتشووار اللهب حسووب متطلبات ت  الالتزام بتزويد جميع المنشوو  13/7

( SBC-201( والباي التاسوووع من كود البناء السوووعودي العام )SBC-801ال ود السوووعودي للحماية منت الحرا ق )

بلة للاشوتعال  مع تحديد جميع سوبل الهروي والمسوارات والمنحدرات والسولالم اللازمة واسوتخدام مواد بناء غير قا

 السعودية.ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسية 

 المجاورين،يلتزم المسووتثمر بعدم الإضوورار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشوواة وغيرها( أو  13/8

وإرجاع الشووويء الى أصوووله حال حدوث أي تلفيات وسوووند وجوانب الحفر وتلمينها ، مع ضووورورة الإشوووراف الهندسوووي  

 على كافة الأعمال .

 



كشاك، وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنهإنشاء وتشغيل    بالمنطقة المركزية  وصيانة أ

 

 

  29 
  

 :فسخ العقد .14

 يحق للأمانة فسح وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:

له للتجهيز والإنشووواء ما لم يتقدم المسوووتثمر إذا لم ي مل المسوووتثمر إنشووواء المشوووروع تلال الفترة الزمنية المعطاة  14/1

للأموانوة بمبررات معتبرة مرفق بهوا جودول زمني لإنهواء إنشوووووووووواء المشوووووووووروع وتوافق عليوه الأموانوة وعلى أن ت ون تلوك 

 .الفترة الجديدة مدفوعة الأجر، وفي حالة عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسح العقد من قبل الأمانة

المسووووتثمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشووووروط والمواصووووفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصووووحيح الوضووووع  إذا أتل   14/2

 تلال تمسة عشر يوما من تاريح الإنذار.

 عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا تلتر المستث 14/3

لول تخطيطية أترى أو وجود  مثل عدم وجود بديل للموقع أو ح العامة، المصوولحة أو التخطيط دواعي اقتاووت إذا 14/4

نزاع على مل يوة موقع العقود، أو تنفيوذ مشوووووووووروع أو تودموة أو مرفق عوام بوالموقع، أو وجود حوالوة عواجلوة أو طوار وة  

وفي هذش الحالة يعوض المسووووتثمر حسووووب الأنظمة المالية   ،يسووووتلزم مواجهتها اسووووتعمال موقع العقد كليام أو جز يام 

 المتبعة إذا كان يستحق التعوية.

إذا تلتر المسووتثمر عن دفع الإيجار السوونوي يحق للأمانة منعه من مزاولة النشوواط وليس له حق الاعتراض ولا يتم  14/5

السووووماح له بذلك إلا بعد سووووداد الإيجارات المسووووتحقة أو المترتبة عليه وذلك حسووووب تعميم وفير الشووووئون البلدية 

في   4/1336رة المالية والاقتصووووووواد الوطني رقم هووووووووووووووووو المشوووووووار فيه إلى تطاي وزا06/02/1410والقروية المؤرخ في 

ل المحل أو العقار المؤجر من قبل الأمانة دون اعتراض من قبل المستثمر إذا فهو بلنه لا مانع من ق11/01/1410

 لم يسدد المبل  المستحق عليه بال امل تلال شهرين من تاريح استحقاقه.

م المسوووووتلجر بتغيير النشووووواط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا للأمانة الحق في سوووووحب الموقع وإلغاء العقد إذا قا 14/6

 .حتهاقام بتلجير الموقع من الباطن وفي هذش الحالة يحق للأمانة تلجير الموقع حسبما تراش لمصل

 وفاة المستثمر وعدم تقدم الورثة تلال شهرين من وفاته بطلب تطي للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 14/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .15

حالة عدم حاوورش   تقوم الأمانة بإشوعار المسوتثمر بموعد حاوورش لتسوليم الموقع، وفي  ةبسونقبل انتهاء مدة العقد   15/1

  يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحف  على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة.

 ى الموقع إل  على مدة العقد سوووووووووتؤول مل ية الموقع وجميع المنشووووووووو ت الثابتة التي أقامها المسوووووووووتثمر   انتهاءبعد  15/2

الأمانة سوووتؤول مل يتها  اعتمادالأمانة دون تعوية وأية إضوووافات او تحسوووينات سووويقوم المسوووتثمر بإضوووافتها بعد 

 للأمانة. 
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 أحكام عامة: .16

 قة بهذش المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعل 16/1

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  16/2

ليس للمستثمر الحووووووووق في الرجوووووووووع إلى الأمانووووووووة بالتعوية عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه  16/3

  ( في حالة عدم قبوله.البن ي ، أو رسوم اصدار الامانكراسة الشروط والمواصفات)كقيمة 

( في 40152) السووامي ال ريم رقملا حة التصوورف بالعقارات البلدية الصووادرة بموجب الأمر ل  المنافسووةتخاووع هذش   16/4

 هو22/12/1441( وتاريح 4100561883هووووووووووووو وتعليماتها التنفيذية الصوووادرة بالقرار الوزاري رقم )29/06/1441

 وما يطرأ عليهما من تعديلات مستقبلية.
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 : القسم الثامن

    الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 :العقد مدة .1

م    ،سونوات عشور  (سونوات 10)مدة العقد   1/1 أو من تاريح إرسوال    للعقار،من تاريح محاور تسولم المسوتثمر  تبدأ اعتبارا

الإشووعار في حال تلتر المسووتثمر عن التوقيع على محاوور تسوولم العقار، وفي حال تلتر المسووتثمر عن التوقيع على 

كثر من شهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار تطي للمستثمر على عنوانه.  محار تسلم العقار أ

 

 :والإنشاءالتجهيز  فترة .2

وتبدأ من ،  من مدة العقد للتجهيز والإنشوووووواء، وت ون هذش الفترة غير مدفوعة الأجرة( %10)يمنح المسووووووتثمر فترة   2/1

سووووداد قيمة عطا ه المالي عن  –في هذش الحالة  –وإذا لم ي مل المسووووتثمر إنشوووواء المشووووروع فعليه  السوووونة الثانية،  

 وتعتبر غير معفية من الأجرة السنوية. هذش الفترة

 

 المسموح به:النشاط الاستثماري  .3

رضووووي الله عنه،    طريق أبي عبيدة بن الجراح  تطوير" مقابل  نشوووواط تجارينشوووواط الاسووووتثماري المسووووموح به هو "ال 3/1

تحوي    المقاهي والمطاعم نشواط  يقتصور النشواط الاسوتثماري في الأكشواك المخصوصوة ضومن الموقع على تشوغيل

الالتزام بنوع النشاط المحدد، ولا يحق له تغيير النشاط أو استخدام  مستثمر  يتعين على الو   عالمية،علامات تجارية  

الالتزام  مسوووووتثمر . يجب على الالأمانةالأكشووووواك لأي أغراض أترى دون الحصوووووول على موافقة تطية مسوووووبقة من 

م ب افة  وعلى المسوتثمر الالتزا .ب افة المعايير الصوحية والبيئية والتجارية المعتمدة في تشوغيل المقاهي والمطاعم

الصادرة من الجهات الح ومية المعنية مثل وزارة البلديات والإس ان ووزارة  و الاشتراطات الخاصة بمزاولة النشاط

 .الصحة ووزارة التجارة

يجب الحصول على موافقة  حيث    ،توطين العلامات التجارية العالمية شريطة أتذ الموافقة من الأمانة على التلجير 3/2

 .المتبعةاللوا ح التنظيمية الأنظمة واتفاقية لتلجير الأكشاك، وذلك لامان التوافق مع  الأمانة قبل إبرام أي

 عالمية.تجارية  اتعلام استقطايبتزام لالا 3/3

 .تجارية عالميةيتعهد الطرف الثاني )المستثمر( بموجب هذا البند ببذل كافة الجهود اللازمة لاستقطاي علامة  3/4

التفواوض مع العلاموة التجواريوة المسوووووووووتهودفوة وإتموام كوافوة التراتيص والإجراءات القوانونيوة المطلوبوة، تجهيز البنيوة   3/5

 يير المعتمدة.التحتية المناسبة لتشغيل العلامة التجارية وفقام للمعا

  تجارية   ضوووووووومان ان ت ون العلامة التجارية متواجدة بشوووووووو ل فعال في الأسووووووووواق الدولية وأن ت ون ذات سوووووووومعة   3/6

الودوليوة  مع المعواييرتوافق  ت ةالمختوار التجواريوة  أن العلاموةيجوب التولكود من  و  ،ممتوازة في مجوال المطواعم والمقواهي

 .الابت ارأو المعمول بها في مجال الجودة 

 جدول زمني يحدد متى يجب أن يتحقق الالتزام. ضعو  3/7

 على وجودهااتباع كافة المعايير التشووووغيلية والفنية الخاصووووة بالعلامة التجارية العالمية والمحلية لاوووومان الحفا   3/8

 .وجودة الخدمة المقدمة
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 :الاشتراطات الأمنية .4

المتعلقة ب اميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش وال اشووووووووف والحراسوووووووة  الالتزام بتفعيل الاشووووووووتراطات الأمنية   4/1

هوووووووووووووو بخصوووووه تلك   28/11/1437وتاريح  56610الأمنية المدنية الخاصووووة في ضوووووء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

  الاشتراطات.

زارة الشووئون البلدية تلمين حراسووة على المنشوو ت وذلك وفق تعميم سووعادة مدير عام الشووئون المالية والإدارية بو 4/2

 .هو7/1/1434( وتاريح 538)رقم والقروية 

 الرقمية.بها تاصية التسجيل  الموقع،يجب تركيب كاميرات داتل  4/3

 يجب أن ت ون الإنارة الداتلية والخارجية كافية. 4/4

 يجب أن ي ون هناك عدد كاف من الحراسات الأمنية المدنية. 4/5

 

 للتأثيرات المرورية: ةالدراسة التحليلي .5

وذلك من تلال أحد  المشووووووووروع  ام بإجراء دراسووووووووة للتلثيرات المرورية الناتجة عن إقامةيالمسووووووووتثمر الق  على جب  ي 5/1

 .الهندسية المرتص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالم اتب 

 

 :اللوحات الاعلانية .6

فيما  البلديات والإسو انيلتزم المسوتثمر بتطبيق الاشوتراطات الفنية للوحات الاعلانية والدعا ية الصوادرة من وزارة  6/1

 أمامه.والتي تقام  للأكشاكيتعلق باللوحات الدعا ية 

 طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنه.الالتزام باستخدام اللوحات الإرشادية في مواقف وممرات  6/2

 

 المعوقين: متطلبات .7

 والأبعاد الأوضوووووواع وتهيئة حركتهم وتسووووووهيل تيسووووووير بهدف الإعاقة ذوي الأشووووووخاه متطلبات بتحقيق الالتزام 7/1

 .لأبحاث سلمان الملك مركز – الشامل للوصول الإرشادي الدليل وحسب SBC-201 العام والفراغات السعودي

الخاصوووة بالخدمات البلدية المتعلقة   الاشوووتراطاتيراعي في تصوووميم المشوووروع متطلبات المعوقين وفقام لما تقررش   7/2

 هو.21/1/1402( وتاريح 1402/هو/7) ن البلدية والقروية بالتعميم رقمبالمعاقين الصادرة من وزارة الشئو

 

 :عليمات واشتراطات الدفاع المدني الالتزام بت .8

شوووووووروط السووووووولامة والوقاية من لا حة    مات واشوووووووتراطات الدفاع المدني وكذلكالالتزام بتعلي يجب على المسوووووووتثمر 8/1

 ستجد عليها من تعديلات.الحريق وما ي

 والقروية، نلمل فيارة الرابط التالي:لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا ح الخاصة بوزارة الشؤون البلدية 

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 أو من تلال مسح ال ود التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 :القسم التاسع

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 اشتراطات البناء: .1

على المسوتثمر مراعاة جميع الاشوتراطات الواردة ب ود البناء السوعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشوتراطات    يجب 1/1

 الواردة من هيئة تطوير المدينة المنورة فيما يخص اعتماد الواجهات والمخططات الداتلية بالمنطقة المركزية.

 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المسووووموح به ونسووووب البناء   الارتفاعلموقع موضوووووع المنافسووووة من حيث  في ا  التنظيمية  الاشووووتراطاتيجب مراعاة  2/1

 النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة من قبل إدارة رتص البناء بالأمانة. والارتدادات

 

 :الابتدائي اعتماد التصميم  .3

التنفيذ   على مال الإشوووراف  هندسوووي مؤهل لأعمال التصوووميم وأع  اسوووتشووواريالمسوووتثمر أن يتعاقد مع م تب    على  3/1

بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشووووروع  الالتزاميتاوووومن   الاسووووتشوووواريوأن يقدم بعد الترسووووية تطاي من الم تب  

 (:ى )كحد أدن  ي ما يلأن يتم دراسة وتقديم  على  من الأمانةبموافقة تطية مسبقة  إلا عليهبدون إجراء أي تعديلات 

  الصوووورف - الهاتف  -ال هرباء -إعداد التصوووواميم والوثا ق اللازمة لتزويد المشووووروع بالخدمات الأسوووواسووووية )المياش  -

 .الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. -

 واجهات ل امل عناصر المشروع. -

 مناظير للمشروع. -

 الذي سيتم استثمارها لاعتمادها.تقديم تقرير فني موضحام به بيان وم ونات المشروع ويشتمل على العناصر  -

رفع الموقع مسوواحيا شوواملام الإحداثيات والمناسوويب الطبيعية وربطها بالمناسوويب المجاورة وتحديد المناسوويب   -

 الخاصة بالتنفيذ.

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. -

 أدنى:الآتي كحدد   على أن يشتمل  على الأولية  التصاميمإعداد  3/2

 .عام للموقع ملون شاملام أعمال التنسيق العام للموقعمخطط  -

 انشاء الطرق الداتلية وربط الموقع بالطرق الر يسية. -

 .مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدتول والخروج -

 .الأدوارمخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 .الواجهاتتارجية ملونة لجميع  ومناظير واجهات وقطاعات ملونة -

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصووووميم لجميع  للاسووووتخداماتتقديم تقرير فني يوضووووح فيه وصووووف تفصوووويلي  -

 .أنظمة وتدمات المشروع من إنشا ية ومي اني ية وغيرها

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأتذ في  3/3

 للمشروع.دراسة المتطلبات الوظيفية  -
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 منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع ب فاءة وفعالية تحقق  -

تحديد معايير التصوووووووووميم ل ل أنظمة المشوووووووووروع والخدمات مثل التح م والاتصوووووووووالات والإنشووووووووواءات والأنظمة   -

 المي اني ية وال هربا ية وغيرها من الأعمال.

 

 :الاشتراطات المعمارية .4

 :اطات المعمارية التاليةيجب على المستثمر الالتزام بالاشتر 

أن ي ون التصوووميم المعماري متميزام ويشووو ل نموذجام ومعلمام معماريام وحاووواريا يع س التطور والطابع العمراني  4/1

 المدينة.ويتطابق مع تصاميم هيئة تطوير   للمنطقة

 .الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  4/2

 .بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام والاهتماممواد بناء مناسبة وملا مة لمناخ المنطقة  اتتيار 4/3

 مطابقة لتصاميم هيئة تطوير المدينة.أن ت ون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  4/4

 

 :للأكشاك اشتراطات التصميم والإنشاء .5

 والإنشاء لل شك ما يلي:يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم 

م. 5/1  إذا كان ال شك مستطيل يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض مترام واحدا

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. 5/2

                ى فيوه، وأن تعبر  يجوب أن ي ون ال شووووووووووك إضووووووووووافوة معمواريوة جمواليوة متنواسوووووووووقوة مع المنظر العوام للم وان الوذي تُبن 5/3

 عن الطابع المديني.

 يجب أن يجهز ال شك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليها من مسافة بعيدة. 5/4

 شباك( شباكين تدمة على الأقل لخدمة الأفراد. 2يجب أن ي ون لل شك ) 5/5

 الإنشا ية  والملاحظاتيل تقديم مذكرة إنشا ية مت املة للمشروع مع المخططات والتفاص 5/6

 

 إنشاء وتشغيل وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنه: اشتراطات .6

 توفر الم ونات التالية لمشروع إنشاء وتشغيل وتطوير الطريق:  مراعاة 6/1

  .الدراجاتتط سير  -

  .تط مشاش -

  .أرصفة -

  .مواد -

  .لافتات لإيجاد الطريق -

  .توجيه لاعاف البصر -

  .إم انية الوصولسلالم  -

 .معالم -

 .نوافير للشري -

 .كراسي للجلوس -

 .إضاءة -
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 .أشجار ومناظر طبيعية -

 .ظلال -

 .أوعية نفايات -

 .حدود -

 

 

 

 

 

 م ونات ومبادئ عامة

 :على المستثمر الالتزام بمعايير التصميم التالية 6/2

 تحسين المشهد الحاري -

 إم انية الوصول -

 جودة الحياة -

 الاستدامة -

 الهوية -

 :والخامات المستخدمة في التصميم الأبعادمراعاة  6/3

 بازلت تشن أسود -

 جرانيت رمادي ناعم -

 جرانيت ناري قطع -

 بازلت رمادي قطع منشاري -

 بازلت أسود قطع منشاري -
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 م ونات ومبادئ عامة

  :ي ما يلمن ضمن  أن ت ون النباتات المقترح زراعتها في المنطقة 6/4

 الياسمين العربي  -

 تي وما صفراء -

 شجرة النيم -

 حشا ش عطرية وزهور -

 جلسات من الجرانيت الرمادي الناعم -

 

 

 

 

 

 

 

 جدول الكميات لأنسنة الطريق والكهرباء والري: .7

 :(أعمال ال هرباء)رصفة طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنه أجدول كميات أنسنة  7/1

 ال مية  الوحدة  أعمال ال هرباء  م

1 
،  IK10،  (كيلو  3000)، درجة اللون  (واط  7.5)قدرة (  LEDوتركيب واتتبار وحدة اضاءة دي ورية ابلايت لإنارة الأشجار )توريد  

IP67. 
 100 عدد

2 
، مجدول (PVC)، غلاف تارجي (XLPE)معزول بوووووووووووووو   فولت(،  1000/600)مصفحة،    (2مم)(  3×6كابل الطاقة ال هربا ية، )

 لتطبيقات الدفن المباشرة.من النحاس، مناسب 
 1000 متر طولي 
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 ال مية  الوحدة  أعمال ال هرباء  –تابع  م

3 

شووووووواملام إزالة الإسوووووووفلت والرمل والردم والدك وشوووووووريط سوووووووم(  70سوووووووم( وعمق )30تنفيذ حفرية طولية في أي تربة عرض )

(  UPVCوتوريد وتمديد مواسووووووووير من البلاسووووووووتيك )التحذير وإعادة الأرض إلى ما كانت عليه والسووووووووفلتة وترحيل المخلفات 

مع كافة التوصوووويلات اللازمة، وفي حالة التقاطعات العرضووووية للطرق يتم توريد وتمديد مواسووووير    (بوصووووة  3)بالحفرية مقاس 

( من 39وعمول غرف تفتيش ال هربواء الخرسووووووووووانيوة بوالتقواطعوات وذلوك طبقوام للبنود )  (بوصووووووووووة 6)( UPVCمن البلاسوووووووووتيوك )

 الشروط والمواصفات الخاصة.

 1000 متر طولي 

4 

،  14KAأقطاي، سووعة قطع   42هرتز،   60فولت،   125A BUS،  (400/230التح م في الإضوواءة )توريد وتركيب واتتبار لوحة 

،  O-A-H، كاملة مع التح م في موصوووولات الإنارة عن طريق الخلايا الاووووو ية، مؤشوووور 30A، فرع قواطع 125Aقاطع ر يسووووي  

 في الهواء الطلق. NEMA-4حاوية 

 2 عدد

 400 متر طولي  .IP65, IK09, RUBBER 2D, LINEA LIGHT GROUPواط/م(  10ضوء الشريط ) 5

 

 لطريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنه: (أعمال الري)جدول كميات  7/2

 ال مية  الوحدة  أعمال الري  م

1 
( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق من upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 مم( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 160سم( والردم وكافة القطع قطر ) 100 – 120)
 300 متر طولي 

2 
( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق من upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 مم( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 110سم( والردم وكافة القطع قطر ) 100 – 120)
 200 متر طولي 

3 
( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق من upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 ت الخاصة.مم( طبقام للشروط والمواصفا 90سم( والردم وكافة القطع قطر ) 100 – 120)
 200 متر طولي 

4 
( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق من upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 مم( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 63سم( والردم وكافة القطع قطر ) 50)
 400 متر طولي 

5 
( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق من upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 مم( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 50سم( والردم وكافة القطع قطر ) 50)
 300 متر طولي 

6 
من ( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق  upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 مم( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 32سم( والردم وكافة القطع قطر ) 45)
 300 متر طولي 

7 
( للخطوط الر يسووية المجموعة الخامسووة، والسووعر يشوومل الحفر بعمق من upvc class 5توريد وتركيب أنابيب بلاسووتيك )

 مم( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 25سم( والردم وكافة القطع قطر ) 45)
 1800 متر طولي 

8 

بار( من النوع الجيد )ويحمّل   16بوصووة( تتحمّل ضووغط لا يقل عن ) 6توريد وتركيب محابس مصوونوعة من المعدن بقطر )

وريد على البند كل ما يلزم لربط الصووووووووومّامات بخطوط الشوووووووووب ة وصوووووووووناديق المحابس ويتم تقديم عينات لاعتمادها قبل الت

 والتنفيذ طبقام للشروط والمواصفات الخاصة.

 5 عدد

9 

بار( من النوع الجيد )ويحمّل   16بوصووة( تتحمّل ضووغط لا يقل عن ) 3توريد وتركيب محابس مصوونوعة من المعدن بقطر )

على البند كل ما يلزم لربط الصووووووووومّامات بخطوط الشوووووووووب ة وصوووووووووناديق المحابس ويتم تقديم عينات لاعتمادها قبل التوريد 

 والتنفيذ طبقام للشروط والمواصفات الخاصة.

 4 عدد

10 

بار( من النوع الجيد )ويحمّل   16بوصووة( تتحمّل ضووغط لا يقل عن ) 2توريد وتركيب محابس مصوونوعة من المعدن بقطر )

على البند كل ما يلزم لربط الصووووووووومّامات بخطوط الشوووووووووب ة وصوووووووووناديق المحابس ويتم تقديم عينات لاعتمادها قبل التوريد 

 والتنفيذ طبقام للشروط والمواصفات الخاصة.

 10 عدد

11 

ل ضوووووووووغط لا يقول عن )  1.5توريود وتركيوب محوابس مصووووووووونوعوة من المعودن بقطر ) بوار( من النوع الجيود   16بوصووووووووووة( تتحموّ

)ويحمّل على البند كل ما يلزم لربط الصوووووومّامات بخطوط الشووووووب ة وصووووووناديق المحابس ويتم تقديم عينات لاعتمادها قبل  

 التوريد والتنفيذ طبقام للشروط والمواصفات الخاصة.

 5 عدد

12 
بوصة(    2والبند يشمل الحفر والردم والقطع اللازم للتركيب وصندوق المحبس مقاس )توريد وتركيب محابس أوتوماتي ية  

 طبقام للشروط والمواصفات الخاصة والرسومات المرفقة لتفاصيل التنفيذ.
 10 عدد
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 ال مية  الوحدة  أعمال الري  –تابع  م

13 
  1.5اللازم للتركيوب وصووووووووونودوق المحبس مقواس )توريود وتركيوب محوابس أوتومواتي يوة والبنود يشووووووووومول الحفر والردم والقطع  

 بوصة( طبقام للشروط والمواصفات الخاصة والرسومات المرفقة لتفاصيل التنفيذ.
 5 عدد

 1 عدد FLOW SENSORتوريد وتركيب   14

 1 عدد يركب على الخط الر يسي على حسب قطرش. MASTER VALVEتوريد وتركيب محبس  15

 15 عدد توريد وتركيب دي ودر طبقام للشروط والمواصفات الخاصة. 16

 850 متر طولي  ( مع التوصيل بجهاز التح مّ الآلي.14توريد وتركيب أسلاك التح مّ مقاس ) 17

18 

الري وي ون من النوع القابل لتشوغيل وبرمجة المحطّات بنظام الدي ودر  توريد وتركيب واتتبار وحدة تح مّ كونترولر لبرمجة نظام 

مزدوج للمحابس والدي ودر وي ون له قاعدة معدنية  صوويل باسووتخدام كابل  و وبه تاصووية قراءة معدّل السووريان بالمحابس ويتم الت

سوووواءم بالأسووولاك أو التلفون    ة الطلمياترأسوووية للتثبيت والبند شوووامل جميع القطع اللازمة للتوصووويل بوحدة التح مّ المركزي بغرف

لربط وحدة التح م الحلقية   3Gالثابت أو موجات تردد وتوصوويلة بال نترولر، ويركب مع ال نترولر الحلقية وحدة اتصووال بتقنية الوووووووووووو  

العمل حسوووب   بنظام التح م المركزي والسوووعر يشووومل جميع التوصووويلات والقطع اللازمة والوصووولات ال هربا ية وكل ما يلزم لإنهاء

 أصول الصنعة.

 1 عدد

19 

بوصووووة( ويجب على المقاول قبل البدء بالتوريد   3/4قطر )  Quick Couplerتوريد وتركيب واتتبار صوووومّام طوارئ نحاسووووي 

والتنفيذ تقديم عيّنات للاعتماد من جهاز الاشووووووووراف من قبل أمانة منطقة المدينة المنورة، والسووووووووعر يشوووووووومل كافة الأعمال  

ص لها بمعدّل   المدنية وكافة المهمّات والقطع الخاصووووة والوصوووولات وعلبة بلاسووووتي ية مسووووتديرة الشوووو ل والمفتاح المخصووووّ

محابس( والتركيبات والتوصوووووووويلات والمواد المسووووووووتخدمة والتشووووووووغيل والاتتبار، وجميع ما يلزم لإنهاء   5فتاح واحد ل ل )م

 الأعمال بالش ل الأمثل طبقام للمواصفات والشروط الفنيّة والمخططات التنفيذية.

 30 عدد

20 
يلزم لإنهاء الأعمال بالشو ل الأمثل طبقام للمواصوفات  توريد وتركيب صومّام تفري  الهواء ذو التلثير المزدوج يشومل جميع ما 

 والشروط الفنيّة والمخططات التنفيذية.
 10 عدد

21 

ا  ) سوم( ويم ن التح مّ بشو ل الر  الخاه بها، ويجب   500/90( نوع أقطار من )sprinklerتوريد وتركيب واتتبار رشوّ

على المقاول قبل البدء بالتوريد والتنفيذ تقديم عيّنات للاعتماد من جهاز الإشوووووووووراف من قبل أمانة منطقة المدينة المنورة،  

 والسووووووعر يشوووووومل كافة المهمّات والقطع الخاصووووووة والوصوووووولات والتركيبات والتوصوووووويلات والمواد المسووووووتخدمة والتشووووووغيل

 0والاتتبار، وجميع ما يلزم لإنهاء الأعمال بالش ل الأمثل طبقام للمواصفات والشروط الفنيّة والمخططات التنفيذية.

 800 عدد

22 

جووالون في الوودقيقووة( معووايرة للاوووووووووغط مشوووووووووتملام على جميع    1/4توريوود وتركيووب بوبلرات )منقطووات الري الفقوواعي( بتصووووووووورف )

بار(   6.2/1.4المسوتلزمات الاورورية لإتمام الأعمال وفقام للمواصوفات والمخططات. يجب أن ت ون البوبلرات معايرة للاوغط من )

لى أن ت ون وتصوووووريف المياش على شووووو ل مظلة ويجب أن يحتوي البوبلر على جلبة لاووووومان تدفّق ثابت على مختلف الاوووووغوط ع

إنش( مسنن، ويجب أم ت ون مزودة بحاجز تصفية.    1/2التصرفات غير قابلة للتعديل لمقاومة التخريب. يجب أن ي ون المدتل )

دعامة البوبلر يجب أن ت ون مصوووووونوعة من بلاسووووووتيك البوليبربلين. يجب أن ي ون المخل مناسووووووب لأنابيب البوليبربلين والمخرج  

وجود حاجز اغلاق شووووووب ي بركبّ داتل جهاز ري الجذور وَوجود فتحات تهوية للجذور والتربة. يجب إنش( مسوووووونن. يجب أن    1/2)

سووووم، ويجب أن ت ون أبعاد    91.4بوصووووة(   36سووووم، وحاجز الإغلاق الشووووب ي بقطر )  10.2بوصووووة(   4ويجب أن ت ون أبعاد الغطاء )

 5.1بوصوووة(   2سوووم، ويجب أن ت ون أبعاد الغطاء )  45.7بوصوووة(   18سوووم، وحاجز الإغلاق الشوووب ي بقطر )  10.2بوصوووة(   4الغطاء )

 سم. 25.4بوصة(  10سم، وغطاء قاعدي يحيط بلنبوي شب ي مرن )

 300 عدد

23 

ى  ل/س( أو تصووورفّ مرتفع )أعل  8توريد وتركيب نقاطات مختلفة التصووورفّ ذاتية التنظيف ذات تصووورفّ منخفة )أقل من 

ل/س( من النوع المنظّم للاوووووغط وتحدد المسوووووافة بين النقاطات وعددهم والتصووووورفّ على   40ل/س( و )أقل من  8من 

 حسب التصميم ويركبّ عليها محابس الغسيل ويحمّل على البند كل ما يلزم لربط تطوط التنقيط

 1 عدد

24 

بار( والسوعر    4.5جالون/دقيقة( للواحدة، ورفع ) 75تدفّق )( ماوخّة رأسوية ذات 2توريد وتركيب مجموعة ضوح تتللف من العدد )

حديد  يشووووووومل لوحة التح مّ مع كافة أنظمة الحماية والمحابس العازلة والوصووووووولات المرنة لخطوط السوووووووحب والدفع من مواسوووووووير 

د الخرسوووووووووانية  مجلفنة ذات ضوووووووووغط عالي والتمديدات ال هربا ية ومراوح الشوووووووووفط والإنارة وماوووووووووخاّت التصوووووووووريف اللازمة والقواع

والفلنجات وتوصووووويلات الدتول والخروج على جدران غرفة الماوووووخاّت وأجهزة قياس الاوووووغط وبادئ التشوووووغيل وتزانات الاووووغط  

وعداد قياس التصووووورفّ، وذلك حسوووووب الشوووووروط والمواصوووووفات داتل غرفة الماوووووخاّت مع التوصووووويل والاتتبار. طبقام للمواصوووووفات  

 والشروط الفنية والمخططات التنفيذية.

 1 عدد

25 
عات الواردة في المخططات وعلمام بلن هذا البند ماووافام عليه أعمال   بالعدد إنشوواء تزانات مياش أرضووية للزراعة بالأبعاد والسوول

 ( من الشروط والمواصفات الخاصة.44تلهيل الحدا ق، طبقام للبند )
 1 عدد
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 :(الموقعأعمال تنسيق )جدول كميات أنسنة أرصفة طريق أبي عبيدة بن الجراح  7/3

 ال مية  الوحدة  أعمال التبليطات م

 750 متر طولي  (PAV-12بلاطات الوصول الشامل للم فوفين ) 1

 200 2م (PAV-14بلاطات التوقّف للوصول الشامل للم فوفين ) 2

3 

سوووم( الألوان والأشووو ال حسوووب  5( سوووماكة )PAV-15سوووم( لزوم الأرضووويات )  60×30توريد وتركيب حجر بازلت مصوووقول )

المخططات المعتمدة، والموافقة على العيّنة وتعليمات الجهة المشوووورفة مطابق للمواصووووفات السووووعودية شوووواملام فر  من 

من الحديد  سم( على الأقل ومسلحة بشبك   10سم( وبلاطة من الخرسانة المسلحة بسُمك )  5الرمل والاسمنت بسُمك )

مك ) سوووم( مع تجهيز و دَك التربة تحت الخرسوووانة وذلك حسوووب المخططات المعتمدة، وذلك طبقام    20وطبقة أسووواس بسوووُ

 للشروط والمواصفات الخاصة.

 2,900 2م

4 

سوووم( الألوان والأشووو ال حسوووب  5( سوووماكة )PAV-16سوووم( لزوم الأرضووويات )  30×30توريد وتركيب حجر بازلت مصوووقول )

المخططات المعتمدة، والموافقة على العيّنة وتعليمات الجهة المشوووورفة مطابق للمواصووووفات السووووعودية شوووواملام فر  من 

سم( على الأقل ومسلحة بشبك من الحديد    10سم( وبلاطة من الخرسانة المسلحة بسُمك )  5الرمل والاسمنت بسُمك )

مك ) ع تجهيز و دَك التربة تحت الخرسوووانة وذلك حسوووب المخططات المعتمدة، وذلك طبقام  سوووم( م  20وطبقة أسووواس بسوووُ

 للشروط والمواصفات الخاصة.

 80 2م

5 

مك )300×600توريد وتركيب أرضوويات حزام من الجرانيت لون أبية مقاس ) ( مع فواصوول لا تزيد PAV-17سووم( ) 5( سووُ

مك ) مم( ويتم تعبئة هذش الفواصووووول بمادة من نفس لون 1عن ) ل سوووووُ ق بمونة الاسووووومنت والرمل مم( على   20البلاط، يلصوووووَ

مك ) مك )  40طبقة من الرمل سووووُ مم( على تربة مدكوكة وتقديم   150مم( فوق طبقة من الحجر المجرو  والمدكوك سووووُ

 الرسومات التشغيلية لتصميم الأرضيات.

 1,730 2م

6 

مك )600×100مقاس )توريد وتركيب أرضويات حزام من الجرانيت لون رمادي غامق  ( مع فواصول  PAV-18سوم( )  5( سوُ

مك )  1لا تزيد عن ) ق بمونة الاسووومنت والرمل سوووُ مم(   20مم( ويتم تعبئة هذش الفواصووول بمادة من نفس لون البلاط، يلصوووَ

موك ) ل سوووووووووُ موك )  40على طبقوة من الرمول مم( على تربوة مودكوكة    150مم( فوق طبقوة من الحجر المجرو  والمودكوك سوووووووووُ

 لرسومات التشغيلية لتصميم الأرضيات.وتقديم ا

 1,550 2م

7 

 ( PAV-18( باستعمال القالب الخشبي )3كغم/م 250توريد وتنفيذ صبّة من الخرسانة المروحة الناعمة وملونة عيار ) -

( اسووووووومنت بورتلاندي مقاوم للأملاح وذلك 3غم/م300توريد وعمل صوووووووبة من الخرسوووووووانة العادية عيار )بالمتر الم عب   -

دامها كخرسووانة تلسوويس مسووار ألعاي أطفال محمّلام عليها الحفر والردم وكلفة القالب الخشووبي والر  بالمياش مع لاسووتخ

العزل بطبقتين من البيتومين السواتن بشو ل جيد وكل ما يلزم والتدرج حسوب المواصوفات الفنّية العامة ويجب ألا تقل 

 ( يومام من الصب. 28( بعد )2كغم/سم 200قوة ال سر عن )

 1,550 2م

 

 ال مية  الوحدة  أعمال التجهيز للموقع  م

1 
أعمال الردم باسوووووووووتخدام المواد الصوووووووووالحة من ناتو الحفر شووووووووواملام أو مواد مختارة وموردة من تارج الموقع شووووووووواملام النقل  

 والفر  والر  و الدَك على طبقات وجميع ما يلزم للعمل.
 1,000 3م

2 

وطبقات رصووف اسووفلتية وترسووانية  بالمتر المربعّ إزالة جميع ما يعوق مسووار المشووروع من مباني ترسووانية ومباني معدنية 

وتزانات وبيارات وأشوووووجار وكل ما يتعارض مع تنفيذ المشوووووروع ونقل مخلفات الإزالة إلى المقالب العمومية مع المحافظة  

 على بعة الأشجار ونقلها وتخزينها وارجاعها حسب تعليمات المشرف طبقام لما ورد بالشروط والمواصفات الفنية الخاصة. 

 1,050 3م

3 

وريد وتركيب تمديدات ال هرباء وشووووب ة المياش والصوووورف الصووووحي والاتصووووالات لعدد من الأكشوووواك الاسووووتثمارية بحيث يتم ت

تجميعها في نقاط واحدة وتتماشوووووووووى مع التصوووووووووميم تبليطات الأرصوووووووووفة ومحمل على البند عمل مخططات تنفيذية لجميع 

 الأعمال والاعتماد من المهندس المشرف قبل بدء التنفيذ.

 650 ر طولي مت

4 

فك وترحيل مصوا د تصوريف مياش الأمطار شوامل الأنابيب الجديدة حسوب طبيعة الموقع وجميع ما يلزم والمناهيل التابعة  

لها مع مراعاة المناسوويب والنقاط المنخفاووة بما يتيح الاسووتفادة منها ب فاءة وأداء وظيفتها على الوجه الأمثل محمّل عليه 

والردم بمواد معتموووو المتوووودرج  الحفر  الحصووووووووووي  الفلتر  التحووووذيري وتنفيووووذ  الخرسوووووووووووووانيووووة والعزل والشوووووووووريط  دة والأعمووووال 

والجيوت سووووتايل شووووامل جميع ما يلزم منع تعديل الميول إن لزم الأمر والتشووووغيل ب فاءة وحسووووب المخططات وتوجيهات  

 جهة الاشراف

 38 عدد
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 ال مية  الوحدة  أعمال التجهيز للموقع –تابع  م

5 

مناسيب غرف التنفيش الخاصة بالجهات الخدمية ذات العلاقة وغرف تفتيش ومصا د الأمطار بترميم أو رفع  بالعدد ضبط  

أو تفة هذش الغرف التابعة للجهات الخدمية سواء تابعة للأمانة أو الجهات الخدمية الأترى على منسوي سطح الاسفلت  

الأرصوووووووووفوة من نفس نوعيوة الأرضووووووووويوة طبقوام للشوووووووووروط    ذي علىأو الأرصوووووووووفوة النهوائي على أن ي ون غطواء غرف التفتيش الو

 والمواصفات الفنية واشتراطات وزارة المياش وال هرباء والاتصالات والأمانة محمّل عليه جميع ما يلزم.

 68 عدد

6 

بالعدد ضووووووبط مناسوووووويب غرف عبارات الخدمات بالجهات الخدمية ذات العلاقة سووووووواءم بترميم أو رفع أو تفة هذش الغرف  

التابعة للجهات الخدمية سوووواءم تابعة للأمانة أو الجهات الخدمية الأترى على منسووووي سوووطح الاسوووفلت أو الأرصوووفة النهائي  

على أن ي ون غطواء غرف التفتيش التي على الأرصوووووووووفوة من نفس نوعيوة الأرضووووووووويوة طبقوام للشوووووووووروط والمواصوووووووووفوات الفنيوة  

 انة محمّل عليه جميع ما يلزم.واشتراطات وزارة المياش وال هرباء والاتصالات والأم

 2 عدد

 

 ال مية  الوحدة  أعمال التبلدورات  م

1 

مم( بوواللون   500×150×500( مقوواس )C1( من الجرانيووت نموذج )UP STAND CURBتوريوود وتركيووب بردورة الطريق )

تلصوووق بمونة الاسووومنت والرمل والفئة تشووومل عمل فرشوووة تلسووويس من الخرسوووانة العادية    البيو وتشوووطيب سووواندبلاسوووتيد

 مم( أسفل البردورة. 100بسُمك )

 850 متر طولي 

2 

  100× 300×500( مقاس )C3بالمتر الطولي توريد وتركيب بردورة فصوول بين المزروعات وممرات المشوواة سووابقة التجهيز )

مك ) مم( أسوووفل    100مم( تلصوووق بمونة الاسووومنت والرمل والفئة تشووومل عمل فرشوووة تلسووويس من الخرسوووانة العادية بسوووُ

البردورة مع عمل جميع ما سوووووووووبق طبقام لأصوووووووووول الصوووووووووناعة ومطابقام للرسوووووووووومات التنفيذية والمواصوووووووووفات الفنية والعينة  

 المعتمدة وتحت إشراف مهندس التنفيذ لتنسيق الموقع.

 1,000 ي متر طول 

 

 ال مية  الوحدة  الأشجار  –أعمال المزروعات  م

1 
  1.2× 1.2بوصوة( يتم الحفر بمقاس ) 2متر( وقطر السواق لا يقل عن ) 3إلى   2.5( ارتفاع )delonix regiaالبونسويانا الحمرا )

 متر( ويتم تركيب طبقة من العزل بعد الحفر. 1.5متر( مع عمق )
 58 عدد

2 
متر(   1.2×1.2بوصوووووووة( يتم الحفر بمقاس ) 2متر( وقطر السووووووواق لا يقل عن )  3إلى    2.5( ارتفاع )albizzia lebbeckاللبح )

 متر( ويتم تركيب طبقة من العزل بعد الحفر. 1.5مع عمق )
 70 عدد

3 
متر( مع   1.2×1.2بوصة( يتم الحفر بمقاس )  2متر( وقطر الساق لا يقل عن )  3إلى   2.5ارتفاع )( ficus altismaالفي س )

 متر( ويتم تركيب طبقة من العزل بعد الحفر. 1.5عمق )
 29 عدد

 

 ال مية  الوحدة  أعمال الشجيرات  م

1 
( الشووجيرة الأترى، يتم الحفر  IXORAسووم( من منتصووف الشووجيرة إلى منتصووف )  100سووم( ويتم توفيعها كل )  60ارتفاع )

 متر( ويتم تركيب طبقة من العزل بعد الحفر. 1متر( مع عمق ) 0.5×0.5بقماس )
 720 عدد

 

 ال مية  الوحدة  مغطيات التربةأعمال  م

1 
سووووم( من منتصووووف الشووووجيرة إلى منتصووووف    25متر( ويتم توفيعها كل )  0.2إلى   0.1( ارتفاع )Wedelia Trilobetaوديليا )

 سم( ويتم تركيب طبقة من العزل بعد الحفر 30الشجيرة الأترى مع عمق )
 1,000 2م

 

 ال مية  الوحدة  الموقع أعمال تلثيث م

 70 عدد قريلة من الجرانيت مع كراسي جلوس من الجرانيت. 1

2 
القمامة من الجرانيت، عمل جميع ما سوووووووبق طبقام لأصوووووووول الصوووووووناعة ومطابقام للرسوووووووومات التنفيذية  توريد وتركيب سووووووولة  

 والمواصفات الفنية والعينة المعتمدة.
 35 عدد

3 
توريد وتركيب كرسوي من الجرانيت، عمل جميع ما سوبق طبقام لأصوول الصوناعة ومطابقام للرسوومات التنفيذية والمواصوفات  

 تمدة.الفنية والعينة المع
 65 عدد
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 ال مية  الوحدة  أعمال تلثيث الموقع –تابع  م

4 

مك       146×146بالعدد توريد وتركيب عامود من الجرانيت لزوم منع مرور السوووووويارات بمسووووووارات المشوووووواة بلبعاد ) مم( بسووووووُ

مسوامير( من الاسوتانلس سوتيل بطول    4مم( بواسوطة عدد )  150مم( مثبّت من الأسوفل بعمق )  970)مم( وبارتفاع    50)

ألواح( من   4مم( ي سوو العمود )  400مم( وبعمق )  350×350مم( بقاعدة ترسوانية العادية بلبعاد )  6مم( وبقطر )  250)

 مم( من الدهان باودر كوتينق، مفرلا بهم وحدة زترفية. 2مم( سُمك ) 150×150الحديد بلبعاد )

 450 عدد

 2 عدد متر(. 2.5مجسّم ارتفاع ) 5

6 
لتر( وأبعاد حسووووب المعايير والمقاسووووات العالمية ومحمّل عليه   4000توريد وتركيب حاوية قمامة من البوليثلين بسووووعة )

 التثبيت المي اني ي للقاعدة الخرسانية معزولة حسب المواصفات والشروط المطلوبة وتعليمات الجهة المشرفة.
 4 عدد

 

  ذ:مواصفات المواد وجودة التنفي .8

( A2( للفئة )SBC-201مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصوور للحريق كما وردت ب ود البناء السووعودي العام ) 8/1

 .من استخدامات المطاعم، ويسمح باستخدام أنظمة الطاء المقاوم للحريق للوصول للمتطلبات المحددة بال ود

اعتمواد جميع أعوال الإشوووووووووراف على تنفيوذ المبواني طبقوام للمخططوات المعتمودة وتقرير جسووووووووووات واتتبوارات التربوة،   8/2

متاومنة أعال تنفيذ الأسواسوات والإنشواءات وعمل اتتبارات ضوبط الجودة من قبل م تب اسوتشواري مؤهل لدى 

 الشؤون البلدية والقروية والإس ان. وزارة

جاع الشوويء إلى أصووله حال حدوث أي تلفيات وسووند جوانب الحفر وتلمينها، مع ضوورورة الهوا ية )أو المجاورين، وإر  8/3

 الإشراف الهندسي على كافة الأعال.

تطبيق أسوووووووس السووووووولامة المهنية في جميع أعال التنفيذ بما ياووووووومن عدم حدوث إصوووووووابات مثل  توفر السوووووووقالات،  8/4

 الواقية. والسلالم، وضان التقيد بوسا ل السامة مثل: الخوذات والأحذية

 

 السلامة والوقاية من الحريق:اشتراطات  .9

                من مواد   المركزومراعاة أن ي ون الأثاث ومحتويات    للاشوووووووووتغالغير قابلة   وتشوووووووووطيباتإنشووووووووواء    مواد  اسوووووووووتخدام 9/1

 .للاستخداممناسبة 

 ع المدني.يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدي إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفا 9/2

وكووذلووك نظووام إطفوواء حريق عن طريق الر    الوودتووان،تركيووب نظووام متطور للإنووذار عن الحريق مع أنظمووة كشوووووووووف   9/3

الفنية    الاشوووووتراطاتأماكن مناسوووووبة حسوووووب    ى أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع عل  مع ضووووورورة توفير للمياش،التلقائي  

 للدفاع المدني.

التجهيزات والخودموات ال هربوا يوة والمي واني يوة وغيرهوا من التجهيزات أن يتم يراعي عنود تصوووووووووميم وتركيوب كوافوة   9/4

 .ث الحريق وانتشارش من منطقة لأترىذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو

 الأكشاكموافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تلمينها في  أتذ 9/5

سوووووووولامة والوقاية الصووووووووادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسووووووووتجد عليه من ال  باشووووووووتراطات الالتزاميجب   9/6

 تعديلات.

 



كشاك، وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنهإنشاء وتشغيل    بالمنطقة المركزية  وصيانة أ

 

 

  44 
  

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: .10

اسوتخدام الطاقة والمياش، وإعادة اسوتخدام المياش المعالجة، واسوتخدام    الاسوتدامة( ترشويدالالتزام بتطبيق متطلبات  10/1

جميع مراحل المشوووووروع ابتداءم من مرحلة التصوووووميم، ثم التنفيذ، وكذلك   في)ة  للبيئالمواد المناسوووووبة وغير الاوووووارة  

  أثناء التشغيل، كما

 الواردة الطاقة اسووووتخدام لترشوووويد التصووووميمة بالاعتبارات الخاصووووة عشوووور الثالث الفصوووول متطلبات تحقيق يجب 10/2

 SBC-201 العام السعودي البناء كود المذكورة في بالاشتراطات

لالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصوووة بلعمال العزل الحراري الواردة في ال ود السوووعودي لترشووويد الطاقة للمباني غير ا 10/3

 SBC-201كود البناء السعودي العام  من  720والفصل  SBC-601الس نية 

الطبي بالمجمع  المحيطة المنطقة في الأوكسووووجين نسووووبة على  الحفا  في تسوووواعد التي والنباتات الأشووووجار زراعة 10/4

 مؤشوووووور ي ون بمواد والأرصووووووفة الممرات تبليط مع الخارجية، الفراغات مسوووووواحة من % 50 عن تقل لا بنسووووووبة

كثر أو /يسوواوي (SRI)الشوومسووي  الانع اس  جراء تنشوول التي الحاوورية الحرارية الجزر تلثير من للحد ( 29 ) من أ

 .أترى مرة المحيطة المناطق إلى  والحمل التوصيل طريق وانتقاله عن الشمسي الإشعاع امتصاه
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 : العاشرالقسم 

   تقييم العروض 
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 القسم العاشر: تقيم العروض 

 

 تقييم إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها:التخضع العروض قبل  .1

 يجوز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباي متعدّدة منها، على سبيل الذكر لا الحصر: 1/1

العرض بشو ل مختلف عن الشو ل المحدّد في كراسوة الشوروط والمواصوفات هذش، أو لم يُوقعع العرض حسوب قُدّم  1/2

 الأصول، أو لم يتامّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفل متطلبات العرض

 إذا اشتمل العرض على مخالفات تجعله غير م تمل أو غير محدّد أو مبهمام  1/3

لاومان ذي الصولة أو عدّله، أو لم يقدّم الاومان الابتدائي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي إذا حدّ العرض من ا 1/4

 تعتبرها جهة التعاقد جوهرية

كما يجوز عدم مواصووولة النظر في أي عرض لا يسوووتوفي شوووروط كراسوووة الشوووروط والمواصوووفات أو يُعتبر غير ممتثل،  1/5

 .لهاد، وذلك وفقام للتقدير الخاه برأي جهة التعاق

        أو وثووا ق أو معلومووات تتعلق بتقييم العروض   ،أو رسوووووووووومووات  ،تلتزم الجهووة المتعوواقوودة بعوودم إفشووووووووووواء أي بيووانووات 1/6

المسووتلمة، سووواءم كان الإفشوواء تحريريام أو شووفهيام، أو اسووتغلالها أو الإفصوواح عنها إلى أي شووخص، ويسووري ذلك على 

العروض من أسووووووووورار وتعواملات أو شوووووووووؤون تخص المتنوافسوووووووووين، كول موا بحوزتهوا أو موا ت ون قود اطلعوت عليوه في  

 باستثناء نشر المعلومات التي يطلب من الجهة المتعاقدة نشرها بموجب الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض .2

 تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها:

 العروض غير ممتثلة لأسباي متعدّدة منها، على سبيل الذكر لا الحصر:يجوز اعتبار  2/1

قُدّم العرض بشووووو ل مختلف عن الشووووو ل المحدّد في كراسوووووة الشوووووروط والمواصوووووفات هذش، أو لم يُوقعع العرض  -

 حسب الأصول، أو لم يتامّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفل متطلبات العرض.

 ض على مخالفات تجعله غير م تمل أو غير محدّد أو مبهمام.إذا اشتمل العر  -

إذا حدّ العرض من الاووومان ذي الصووولة أو عدّله، أو لم يقدّم الاووومان الابتدائي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة  -

 التي تعتبرها جهة التعاقد جوهرية.

لمواصوووفات أو يُعتبر غير ممتثل، كما يجوز عدم مواصووولة النظر في أي عرض لا يسوووتوفي شوووروط كراسوووة الشوووروط وا 2/2

 برأي جهة التعاقد، وذلك وفقام للتقدير الخاه لها. 

ا إذا تم الحصول على نسبة  2/3  نقاط التقييم الفني. وأعلى من مجموع %70يعتبر العرض مجتاز فنيم

في  الأعلى يتم تقييم العروض المواليوة للعروض الفنيوة المجتوازة، واتتيوار المتنوافس الفوا ز صوووووووووواحوب العرض الموالي   2/4

 الأجرة السنوية وفي نسبة المشاركة في الإيرادات.

 ي ون تقييم العروض فنيام حسب التفصيل الآتي: 2/5

 



كشاك، وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح رضي الله عنهإنشاء وتشغيل    بالمنطقة المركزية  وصيانة أ

 

 

  47 
  

 

 .)%(التقييم  معايير وزن × )قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند(يتم احتساي النسب وفقام للمعادلة التالية:  ▪

ا مجتاز العرض يعتبر ▪  .الفني التقييم نقاط مجموع من وأعلى  %70 نسبة على  الحصول تم إذا فنيم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 معايير التقييم البنود التفصيلية  القدرات 

وزن 

معايير 

 التقييم

)%( 

 التقييم

)%( 

ي 
م الفن

التقيي
 

ت الفنية 
القدرا

 

 المعايير الفنية 

الموضحة في كراسة الشروط   المعتمدةالالتزام بالمخططات 

 والمواصفات 
25 

 

، مع  العمرانية للمنطقة المركزيةتقديم تصاميم مبد ية تع س الهوية 

وذلك لتحقيق الإستفادة   مراعاة التوافق بين التصاميم والموقع

 القصوى من المواقع الإستثمارية المستحدثة بالموقع 

20 

 

تقديم تطة تفصيلية تشمل مراحل استقطاي وتشغيل العلامة  

 التجارية العالمية  
15 

 

 10 الخبرة التسويقية أو التعاقد مع شركات التسويق  
 

 10 تبرة المستثمر في مشاريع مشابهة )تطوير طرق، مشاريع حارية( 
 

مالية 
ت ال

القدرا
 

 المعايير المالية 

 5 المالية المعتمدة لسنتين على الأقل تقديم القوا م 
 

 5 المعتمدة )سمة(  الا تمانية الحالة تقييم
 

 5 صافي رأس المال العامل 
 

 5 صافي الدتل 
 

 100 الإجمالي 
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 :مرحلة التقييم المالي  .3
 

 حسب التفصيل الآتي:للمشاريع المجتازة فنيام  الماليةي ون تقييم العروض 

 الدرجة معادلة احتساي   %وزن التقييم  بند العرض المالي 

 % 30)قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( ×  30% الأجرة السنوية  1-1

 % 70)قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( ×  70% نسبة المشاركة في الإيرادات  1-2

 

البنود ويتم ترتيوب بقيوة  ( على الودرجوة ال واملوة في  الأجرة السووووووووونويوةيحصوووووووووول العرض صوووووووووواحوب الرقم الأعلى في بنود ) 3/1

 العروض بناءم على نسبتهم من الرقم الأعلى من البند.

( على الدرجة ال املة في البند ويتم ترتيب  نسبة المشاركة في الإيراداتيحصل العرض صاحب الرقم الأعلى في بند ) 3/2

 بقية العروض بناءم على نسبتهم من الرقم الأعلى في البند.

 ئي بناءم على العرض الأعلى في مجموع الدرجة الموزونة للبندين.يتم ترتيب العروض بش ل نها 3/3

 مثال توضيحي )جميع الأرقام الواردة لغرض الإيااح فقط(: 3/4

 

 العرض الثاني  العرض الأول  البند 

 مليون ريال 55 مليون ريال 50 الأجرة السنوية

 %60 %70 نسبة المشاركة في الإيرادات 

 30 25 ( %30درجة تقييم البند الأول )من 

 60 70 ( %70درجة تقييم البند الثاني )من 

 90 95 الدرجة النها ية

 ثاني أفضل عرض  أفضل عرض  ترتيب العروض 

 

 :تصحيح العروض .4

التصوووووحيحات  وإجراء   -سوووووواء في مفرداتها أو مجموعها  -على لجنة الاسوووووتثمار مراجعة الأسوووووعار الواردة في العرض  4/1

 الحسابية اللازمة في العرض.

إذا وجد اتتلاف بين السعر المبين كتابة والسعر المبين بالأرقام، يؤتذ بالسعر المبين كتابة، وإذا وجد اتتلاف بين  4/2

 سعر الوحدة وسعر مجموعها، فيؤتذ بسعر الوحدة.

نيام من هذش الفقرة، فيحق للجنة بعد إذا وجدت دلا ل تؤكد عدم صوووحة السوووعر وفقام لأسووولوي التصوووحيح الوارد في ثا 4/3

التلكد من التوازن المالي لأسوعار البنود ومقارنة السوعر مع أمثاله في العرض والعروض الأترى والأسوعار التقديرية،  

 الأتذ بالسعر الوارد في العرض الذي يثبت لها صحته، ويستبعد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.

ة باسوووتبعاد العرض إذا تجاوزت الأتطاء الحسوووابية في الأسوووعار بعد تصوووحيحها وفقام يجوز للجنة الاسوووتثمار التوصوووي 4/4

كثر من )  ( من قا مة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض فيادةم أو نقصام.%10لأح ام هذش الفقرة أ
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 :فحص العروض .5

 ة ما يلي:عااتلتزم لجنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايدة، مع مر  5/1

تفتح اللجنة ملف الأسووووعار التقديرية، كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد المحدد  5/2

 لذلك بعد إشعار أصحاي العروض الفنية المقبولة بذلك.

كانت الشووهادات إذا لم يقدم صوواحب العرض أيام من الشووهادات المطلوبة والمنوش عنها تفصوويلام في هذش ال راسووة أو   5/3

المقودموة منتهيوة الصووووووووولاحيوة، فيمنح صوووووووووواحوب العرض مودة تحوددهوا اللجنوة على ألا تزيود على )عشووووووووورة( أيوام عمول 

 لاست مال تلك الشهادات فإن لم يقدمها في الوقت المحدد يستبعد من المزايدة ويصادر الامان الابتدائي.

كثر في التقييم ال لي، فتتم الترسووي 5/4 كثر العروض سووعرام فإذا تسوواوت في ذلك، فتقوم  إذا تسوواوى عرضووان أو أ ة على أ

الجهة المتعاقدة بتجز ة المزايدة بين العروض المتسووواوية، متى كانت شوووروط ومواصوووفات المزايدة تسووومح بذلك، 

 وإذا لم ينص على التجز ة، وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك.

 

 

 :إعلان الفائز .6

 عن العرض الفا ز في المزايدة وتبل  صاحبه بذلك، ويتامن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: تعلن الأمانة 6/1

 مقدم العطاء الفا ز. -

 معلومات عن المزايدة. -

 القيمة الإجمالية للعرض الفا ز. -

 مدة تنفيذ العقد وم انه. -

 في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبل  مقدمي العطاءات الآترون بنتا و المزايدة، وأسباي استبعادهم بما  6/2
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 :الحادي عشرالقسم 

    المرفقات
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وتطوير طريق أبي عبيدة بن  نموذج تقديم عطاء لمشــروع إنشــاء وتشــغيل وصــيانة أكشــاك 

 (1)مرفق  -الجراح رضي الله عنه في المنطقة المركزية 

 

 سعادة مدير إدارة المحافظ الاستثمارية 

 ورحمة الله وبركاته ... السلام علي م 

إنشوووواء في اسووووتثمار مشووووروع  المتاوووومن رغبت م هوووووووووووووو 19/04/1446  إشووووارة إلى إعلان م المنشووووور بالصووووحف بتاريح 

كشوووواك   وحيث تم شووووراتنا ل راسووووة شووووروط   في المنطقة المركزية، وتطوير طريق أبي عبيدة بن الجراح  وتشووووغيل وصوووويانة أ

ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذش المنافسة، كما تم معاينة  

 الموقع على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 في الجدول التالي: نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار المواقع الموضح أعلاش حسب الأسعار الموضحة 
 

 )ريال( غير شامل ضريبة القيمة الماافة  قيمة الأجرة السنوية الثابتة

 كتابة  رقمام 

  

 

 %  بالإيرادنسبة المشاركة  

 كتابة  رقما

  

 

وتجدون برفقه كراسووة الشووروط والمواصووفات بعد توقيع جميع صووفحاتها من قبلنا وضوومان بن ي بقيمة لا تقل عن  

قيمة العطاء السووونوي )غير مشوووروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف ( من 25%)

 الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسووووووم الشركووووووووة/ المؤسسة: 

           رقم السجل التجاري:

  بوووتووووواريوووووووووووووووووووووووح:   صوووووووووووووادر مووون:

  جوووووووووووووووووووووووووووووووووووال:   هوووووواتووووووووووووووووووووووووف:

  الرمز البريدي:   ه.ي:

  تاريح التقديم  فووووووووووووواكووووووووووس: 

  الوووعوووووووووووووووووونووووان:

 

            .........................................................................................م: وووووووالاس

 

 .........................................................................................التوقيع:  
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستثمر: 

  تاريووح العقوود:  العوووقوووود: رقووووم 

 

 إقوووووورار 

هو  14في يوم ............. بتاريح       /      /       أقر بلنني قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته عاليه

بموجوب عقود الإيجوار المبرم مع أموانوة منطقوة المودينوة المنورة وقود قموت بمعواينتوه  )تجواري(  لاسوووووووووتخوداموه في نشوووووووووواط  

معاينه تامة نافية للجهالة شووووووورعام وقبلته على حالته في تاريح اسوووووووتلامه )ويشووووووومل ذلك الأرض والموقع والمنشووووووو ت 

 لملحقات وأية تجهيزات أترى(.وا

 وعليه أوقع،،، 

 ................................................................................ر يس البلدية:      ................................................................................المستثمر: 

 ................................................................................الووتوووقوويووووووووووووووووووع:    ................................................................................ع:  وووويوووقووووالت

 

 
 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السووووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووووولة بموضوووووووووع المنافسووووووووة وعلى وجه تاه لا حة التصوووووووورف  .2

ية  هووووووووووووووووووو والتعليمات التنفيذ29/06/1441في  40152بالعقارات البلدية الصوووووووووادرة بموجب الأمر السوووووووووامي ال ريم رقم 

كز الخدمة الصادرة 22/12/1441وتاريح   (4100561883) الصادرة بالقرار الوزاري رقم هووووو ولا حة محطات الوقود ومرا

كز الخدمة ومحطات الوقود رقم بشووووووولن اعتماد اشوووووووتراطات محطات   (2023/8/1)قبقرار اللجنة التنفيذية الدا مة لمرا

كز الخدمة الجديدة والموافقة على نشرها.  الوقود ومرا

 عاين الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

 

  التوقيع                         
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4رفق )م

 

 هل موقع ؟  هل مرفوق ؟  الموسوتونود مسلسل 

   نموذج العطاء 1

   بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام  2

   إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رتصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 

بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السووعودي سوواري المفعول لمدة تطاي ضوومان 

وأن ي ون بقيمووة لا تقوول عن   المظوواريف،( يومووام من التوواريح المحوودد لفتح  90لا تقوول عن )

 قيمة العطاء السنوي.  ن%( م25)

  

   صورة من شهادة الزكاة والدتل سارية المفعول 7

   بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة الاشتراك   8

   صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

   العنوان الوطني 12
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